CTP N.V. Vysledky za 1. $tvrtrok 2023

SPOLOCNOST CTP OZNAMILA UPRAVENY ZISK NA AKCIU EPRA VO VYSKE 0,18 €, €imMm
POTVRDILA SVOJUE VEDENIE. ZMLUVNE VYNOSY ZA NASLEDUJUCICH 12 MESIACOV
SA ZVYSILI NA 628 MILIONOV € VDAKA 7,8 % NARASTU NAUOMNEHO V POROVNANI S
PREDCHADZAJUCIMI OBDOBIAMI

AMSTERDAM, 24. mdja 2023 — Spoloénost CTP N.V. (CTPNV.AS), (dalejlen ,CTP*, ,,Skupina*
alebo ,,Spoloénost*) zaznamenala v 1. $tvrtroku 2023 &isty prijem z prendjmu (dalej len ,CPP¥)
vo vyske 130,7 milidonov €, ¢o predstavuje medziro¢ny ndrast o 21,9 %, a ndrast podobného
ndjomného o 7,8 %, ktory bol spésobeny najmd indexdciou a vratenim majetku poévodnému
majitelovi pri opdtovnych rokovaniach a konciacich ndjomnych zmluvdch. Zmluvné vynosy na
nasledujicich 12 mesiacov predstavovali k 31. marcu 2023 sumu 628 miliénov €.

Oé&akdvany vynos z nékladov (,,VzN*) spoloénosti CTP z 1,8 miliéna m? projektov vo vystavbe
predstavuje $pickovych 10,4 %. Stdle portfélio Skupiny vzrastlo na 10,9 miliéna m2 HPP vo
vlastnictve k 31. marcu 2023, pric¢om hrubd hodnota aktiv (,HHA") sa v porovnani s 31.
decembrom 2022 zvysila 0 4,5 %. EPRA CHA sa zvy$ila 0 4,6 % na 14,44 €.

Specificky upraveny zisk spoloénosti EPRA sa zvysil 0 32,1 % na 78,3 miliéna €. Spoloénost CTP
pokracuje v plneni svojich slubov s upravenym EPRA ZNA $pecifickym pre Spolo¢nost, ktory
dosiahol 0,18 €, Co je na dobrej ceste k dosiahnutiu prognézy spolo¢nosti CTP na rok 2023 vo
vyske 0,72 €.

Remon Vos, generdlny riaditel, komentuje: ,Dynamika prendjmu zostdva silnd a nadalej
pozorujeme silny dopyt ndjomcov v kombindcii s neobsadenymi miestami na trhu blizko
historickych minim, zatial'¢o ponuka klesd. Business-smart region strednej a vychodnej Eurdpy
zaznamenal v poslednych rokoch silny rast a o¢akdva sa, ze v nasledujucich rokoch bude nadalej
dosahovat lepsie vysledky. Odvetvie priemyslu a logistiky v strednej a vychodnej Eurdpe tazi zo
Strukturdlnych faktorov dopytu, ako je profesionalizdcia doddvatelskych retazcov, elektronicky
obchod a snaha ndjomcov zvysit odolnost svojich doddvatelskych retazcov prostrednictvom
nearshoringu a friend-shoringu, pricom vyroba v Eurdpe je urcend pre Eurdpu.

Pokracujeme v plneni nasich slubov. PocCas stvrtroka sme zaznamenali rekordny ndrast
ndjomného v porovnatelnom objeme o 7,8 %, podpisali sme 297 000 m? ndjomnych zmliv,
pricom vyska ndjomného v novych ndjomnych zmluvdch neustadle prevysuje ZVK.

V 1. $tvrtroku 2023 sme dodali 223 000 m? HPP, 88 % prenajatych v ¢ase dodania, ¢im sme
zvysili zmluvné ndjomné o 13 miliénov € s dalSimi 2 milionmi € potencidlneho prijmu po
dosiahnuti plnej obsadenosti, pri medziroénom ndraste 10,2 %.

Mdme siln0 sOvahu a pro-forma pre nezabezpeleny Uver podpisany v mdji 1,4 miliardy €
likvidity, ktord je k dispozicii na pokrac¢ovanie ndsho rozvoja. O¢akdvany VzA nasich projektov
vo vystavbe je 10,4 % a oCakdvame, ze sa v priebehu roka este zlepsi, vdaka klesajicim
ndkladom na vystavbu a vy$sim ndjomnym. NAs najlepsi VzN v odvetvi a ziskovy potencidl
nadalej podporuju pozitivne precenenie, kedZze mobilizujeme nasu pozemkovu banku, ktory sa
nam podarilo ziskat za atraktivne ceny.*

Klac¢ové body

V miliénoch € 1. Stvrtrok 2023 1. Stvrtrok 2022 Ndrast v %
Cisty prijem z prendjmu 130,7 107,2 +21,9 %
Cisty vysledok ocenenia investicii do nehnutelnosti 208,3 27,5 +656,8 %
Zisk za obdobie 2255 60,2 +274.4 %
Upraveny zisk EPRA $pecificky pre Spolo¢nost 78,3 59,3 +321%

by

press release CTP.

Strana 1

www.ctp.eu #byctp



V€ 1. Stvrtrok 2023 1. $tvrtrok 2022

Specificky upraveny zisk na akciu EPRA Spoloénosti 0,18 0,14 +25,2 %

V milidnoch € 31. marca 2023 31. dec. 2022 Ndrast v %

Investicie do nehnutelnosti (,,IN*) 10 610,5 10 124,2 +4,8 %

Investicie do nehnutelhosti vo vystavbe (,INvV¥) 1217,5 1193,3 +2,0 %
31. marca 2023 31. dec. 2022 Ndrastv %

EPRA CHA na akciu 14,44 € 13,81¢€ +4,6 %

Oc¢akdvand VzN projektov vo vystavbe 10,4 % 10,1 %

HZ 45,9 % 45,4 %

Silné portfdlio generujice penazné toky

V 1. $tvrtroku 2023 podpisala spoloénost CTP ndjomné zmluvy na 297 000 m?2 so zmluvnym
prijmom z prendjmu vo vyske 18,9 miliéna € a priemernym ndjomnym za m? vo vyske 5,31 € (1.
$tvrtrok 2022: 4,87 €). Dve tretiny tychto ndjomnych zmliv boli uzatvorené s existujicimi
ndjomcami, ¢o je v sulade s obchodnym modelom spolo¢nosti CTP, ktory spociva v raste s
existujucimi ndjomcami v existujucich parkoch.

Medzi hlavné ndjomné zmluvy patril prendjom 27 000 m? s vyrobcom automobilového chladenia
TitanX v Polsku, 20 000 m? s velkoobchodnikom Mercate VT v Srbsku, 177 000 m?2 s 3PL FSK
L&S v Madarsku a 16 000 m2 s maloobchodnym predajcom Dr. Max v Ceskej republike.

Vyuzitie tychto faktorov umoznilo spoloénosti CTP zvysit jej priemerny trhovy podiel v Ceskej
republike, Rumunsku, Madarsku a na Slovensku z 27,8 % ku koncu roka 2022 na 28,1 % k 1.
Stvrtroku 2023 a zostdva najvacsim vliastnikom priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na
tychto trhoch. Skupina je tiez lidrom na trhu v Srbsku a Bulharsku.

CTP ma s viac ako 1 000 klientmi Sirokt a diverzifikovand medzindrodnit ndjomnu zdkladnu,
ktoru tvoria blue-chip spolocnosti so silnym Uverovym ratingom. Ndjomcovia spolo¢nosti CTP
zastupuju Siroky Skdlu priemyselnych odvetvi vrdtane vyroby, Spickovych technoldgii/lT,
automobilového priemyslu a elektronického obchodu, maloobchodu, velkoobchodu a logistiky
tretich stran. Tdto ndjomnd zdkladna je vysoko diverzifikovand, pricom Zziadny jednotlivy
ndjomca nepredstavuje viac ako 2,5 % ro¢ného ndjomného, o vedie k stabilnému toku prijmov.
Na 50 najvaésich ndjomcov spoloénosti CTP pripadd len 33,2 % jej ndjomného a va¢sina z nich
sa nachddza vo viacerych parkoch spoloénosti CTP.

Uroven vyberu ndjomného bola v 1. $tvrtroku 2023 na Urovni 99,7 % (fiskdlny rok 2022: 99,7
%), pricom nedos$lo k zhoréeniu profilu platieb.

Obsadenost Spoloénosti zostala vysokd, na Urovni 94 % (31. decembra 2022: 94 %). Miera
udrzania klientov Skupiny zostdva vysokd, na Grovni 95 % (1. $tvrtrok 2022: 95 %) a dokazuje
schopnost spoloénosti CTP wvyuzivat dlhodobé vztahy s klientmi. Portféliovy WAULT
predstavoval 6,5 roka (1. $tvrtrok 2022: 6,3 roka), éo je v sUlade s cielom Spoloénosti > 6 rokov.

Prijmy z prendjmu dosiahli 136,0 miliéna €, ¢o predstavuje medziro¢ny ndrast o 24,1 % v
absolUtnom vyjadreni. Na porovnatelnom zdklade vzrdstli prijmy z ndjomného o 7,8 %, najmd
vdaka indexdcii a reverznym transakcidm pri opdtovnych rokovaniach a konciacich ndjomnych
zmluvach.
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Coraz vaésia East prijmov z prendjmu generovanych investiénym portféliom spoloénosti CTP
vyuziva ochranu pred inflaciou. Od konca roka 2019 vsetky nové ndjomné zmluvy skupiny
obsahuju dolozku o dvojitej indexdcii, ktord vypocitava roc¢né zvysenie ndjomného ako vyssiu z
tychto hodnot:

e fixné zvySenie 0 1,5 % — 2,5 % rocne alebo

e index spotrebitelskych cien.

K 31. marcu 2023 zahrna 52 % prijmov generovanych portféliom skupiny tito dolozku o dvojitej
indexdcii a Skupina je na dobrej ceste zvysit tento podiel na priblizne 70 % do konca roka 2023.

Reverzny potencidl ku koncu roka 2022 predstavoval 12,5 %. Nové ndjomné zmluvy boli
priebezne podpisované nad Urovhou ZVK, co ilustruje pokracujici silny rast trhového
ndjomného.

Zmluvné vynosy na nasledujicich 12 mesiacov k 31. decembru 2022 predstavovali 628 miliénov
€, Co predstavuje medziro¢ny ndrast o 22,4 % bez Nemecka, ¢o demonstruje silnU tvorbu
penaznych tokov investicného portfélia spolo¢nosti CTP.

Skupina pokracuje v integracii nemeckého portfélia. Objem ndjomného sa zvysil 0 12 % z 59
milionov € v Case akvizicie na 66 milidonov € k 31. marcu 2023. V roku 2022 Skupina zriadila v
Nemecku vlastny tim s cielom internalizovat sprdvu portfélia. Vdaka tomuto Usiliu sa
spoloénosti CTP podarilo zvysit efektivitu, ¢o ilustruje zlepSenie pomeru CPP k prijmom z
prendjmu zo 72 % v roku 2022 na 81 % v 1. stvrtroku 2023. V roku 2023 spolo¢nost CTP zacne
aj prvu novu vystavbu v Nemecku na pozemkovej banke, ktord bola ziskand prostrednictvom
akvizicie.

Rastuci ziskovy potencial

Spolo¢nost CTP pokracovala v disciplinovanych investiciach do svojho vysoko ziskového
potencidlu.

V 1. $tvrtroku 2023 Skupina dokonéila vystavbu 223 000 m2 HPP (1. $tvrtrok 2022: 47 000 m?)
pri medzirocnom ndraste o0 10,2 %. Dodané priestory boli prenajaté na 88 % a budu generovat
zmluvny ro¢ny prijem z prendjmu vo vyske 13 milidnov €, pricom dalsie 2 miliény € sa o¢akdvaju
po ich plnom obsadeni.

Hlavnymi doddvkami boli: 47 000 m?2 v CTPark Warsaw South v Polsku (prenajaté okrem iného
spolo¢nosti Fiege), 54 000 m?2 v CTPark Vienna East v RakiUsku (prenajaté okrem iného
spoloénostiam DHL, Frigologo, Quick Service Logistics, Toyota, Schachinger) a 41 000 m? v
CTPark Sofia West v Bulharsku (prenajaté spoloénosti Lidl).

Zatial éo priemerné ndklady na vystavbu v roku 2022 sa pohybovali okolo 550 € na m?,
spoloénost CTP oéakdva, ze v roku 2023 budu nizsie ako 500 € na m?, ¢iastoéne vdaka vlastnym
stavebnym a obstardvacim timom spolo¢nosti CTP. Tento pokles stavebnych ndkladov spolu s
pokracujicim rastom ndjomného, ktory je spdsobeny silnym dopytom ndjomcov a nizkym

1S kombindciou miestneho indexu spotrebitelskych cien a indexu spotrebitelskych cien EU-27/eurozény
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mnozstvom neobsadenych ploch, umozni spolo¢nosti CTP pokracovat v rozvoji s VzN nad 10 %,
¢o je Spickova Uroven v odvetvi, podporend jedineénym modelom parku a vlastnymi odbornymi
znalostami spolo¢nosti CTP v oblasti vystavby a obstardvania.

Na konci 1. tvrtroka 2023 mala Skupina vo vystavbe 1,8 milidna m? budov s potencidlnym
prijmom z prendjmu vo vyske 129 miliénov € a ocakdvanym VzN 10,4 %. Spolo¢nost CTP ma
dlhodobé skiUsenosti s dosahovanim udrzatelného rastu prostrednictvom rozvoja vedeného
ndjomcami vo svojich existujdcich parkoch. 62 %2 projektov skupiny vo vystavbe sa nachddza v
existujucich parkoch, zatial ¢o 27 % sa nachddza v novych parkoch, ktoré majo potencidl na
vystavbu viac ako 100 000 m?2 HPP. Pldnované doddvky na rok 2023 si zo 49 % predprenajaté?
a spolo¢nost CTP ocCakdva, ze pri doddvke dosiahne 80 — 90 % predprendjmov, ¢o je v sUlade s
historickymi vysledkami. KedZe spolo¢nost CTP vystupuje ako generdlny doddvatel, ma plnu
kontrolu nad procesom a nac¢asovanim doddvok, ¢o jej umoznuje zrychlit alebo spomalit doddvky
v zdvislosti od dopytu ndjomcov a zdroven ponuka ndjomcom flexibilitu z hladiska poziadaviek
na budovy.

V Polsku Skupina podpisala celkovo viac ako 80 000 m? predbeZnych ndjmov na doddvky v roku
2023 a ma viac ako 110 000 m? v pokrodilom $tddiu rokovani. Odhaduje sa, Ze ponuka novych
priemyselnych a logistickych priestorov v Polsku sa v rokoch 2022 az 2024 znizi az o 40 %,
zatial ¢o trh zaznamenal v roku 2022 rekordnd ponuku 4,2 miliéna m? a ndrast ndjomného az o
30 %. Spolo¢nost CTP md dobru poziciu na to, aby z tychto trendov profitovala.

V roku 2023 pldnuje Skupina dodat minimadlne rovnaky objem HPP ako v roku 2022 — a viac, ak
dopyt zostane silny. Podpisané ndjomné zmluvy na 142 000 m? buducich projektov, ktoré sa
eSte nezacali realizovat, sU jasnym dékazom pretrvdvajiceho dopytu ndjomcov.

Pozemkovd banka spoloénosti CTP predstavovala 20,7 miliénov m?2 ku koncu roka (31. decembra
2022: 20,3 miliéna m2), éo Spoloénosti umoznuje dosiahnut ciel 20 miliénov m2 HPP do konca
desatrocia. Pozemkovd banka bola v porovnani's 31. decembrom 2022 priblizne stabilng, pricom
Skupina sa zamerala na mobilizdciu existujicej pozemkovej banky s cielom maximalizovat
vynosy a zdrovehn zachovat disciplinovany alokdciu kapitdlu pri dopifiani pozemkovej banky. 65
% pozemkovej banky sa nachddza v ramci existujucich parkov spoloénosti CTP, zatial ¢o 23 %
sa nachddza v novych parkoch, ktoré maju potencidl nardst na viac ako 100 000 m?, alebo s
nimi susedia. lba 16 % pozemkovej banky tvorili opcie, zatial' ¢o zvysnych 84 % bolo vo
vlastnictve a zodpovedajicim spésobom sa premietlo do sUvahy.

Rozvoj investicii do soldrnej energie na dobrej ceste

Spolo¢nost CTP je na dobrej ceste k realizdcii svojho pldnu rozsirovania fotovoltickych
systémov v priebehu roka 2023. Pri priemernych ndkladoch ~750 000 € na MWp Skupina
pldnuje dosiahnut pri tychto investicidch 15 % roc¢ny zisk z predaja.

Ambicie spolo¢nosti CTP v oblasti udrzatelhosti id0 ruka v ruke so stdle vaésim poctom
ndjomcov, ktori pozaduji fotovoltické systémy, pretoze im poskytuju i) lepsiu energeticky
bezpeénost, ii) nizdie ndklady na uzZivanie, iii) silad so zvy$enou reguldciou, resp. poziadavkami
klientov a iv) moznost naplnit vlastné ambicie v oblasti ESG.

2S vynimkou Polska, kde Skupina v rdmci svojho vstupu na trh realizuje viac $pekulativnych projektov v novych parkoch.
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Potencial je hnacou silou vysledkov ocenovania
Privysledkoch Skupiny za 1. a 3. Stvrtrok sa externe precenuju len vyznamne zmenené projekty
Investiénych nehnutelnosti vo vystavbe (,INvV*).

Ocenenie Investiénych nehnutelnosti (,,IN*) sa zvysilo z 10,1 miliardy € k 31. decembru 2022 na
10,6 miliardy € k 31. marcu 2023, ¢o bolo, okrem iného, spo6sobené presunom dokoncenych
projektov z INvV do IN vo vyske 199 milidnov €, akviziciami stdlych aktiv vo vyske 90 milidnov €
a akviziciami pozemkov vo vyske 43 miliénov €.

INVN sa k 31. marcu 2023 zvysil 0 2,0 % na 1,2 miliardy €, a to najma vdaka pokroku vo vystavbe,
priéom projekty vo vystavbe sa zvysili z 1,7 miliéna m2 HPP na konci roka 2022 na 1,8 miliéna
m?2 HPP na konci 1. $tvrtroka 2023.

Celkovd HHA dosiahla k 31. marcu 2023 hodnotu 12,0 miliardy €, ¢o predstavuje ndrast o 4,5
% v porovnani s 31. decembrom 2022.

Spolo¢nost CTP v sUcasnosti ocakdva, ze potencidlne rozsirenie vynosov v roku 2023 bude
kompenzované pozitivnym rastom ZVK vdaka pokradujicemu dopytu ndjomcov, ktory je
spdsobeny sekuldrnymi faktormi rastu v regidéne strednej a vychodnej Eurépy. Uroven
ndjomného v strednej a vychodnej Eurdpe zostdva napriek zaznamenanému silnému rastu
cenovo dostupnd, kedZe vychddza z vyrazne nizsich absolUtnych Urovni ako v krajindch zdpadnej
Eurépy. Po neddvnom zvyseni vynosov na zdpadoeurdpskych trhoch sa rozdiel vo vynosoch
medzi logistikou v strednej a vychodnej Eurdpe vratil na droven dlhodobého priemeru.

EPRA CHA na akciu sa zvy$ila z 13,81 € k 31. decembru 2022 na 14,44 € k 31. marcu 2023, &o
predstavuje ndrast o0 4,6 %. Tento ndrast je sp6sobeny najmd precenenim doddvok.

Pevna suvaha a silnd likviditna pozicia

V sulade so svojim proaktivnym a obozretnym pristupom Skupina tazi zo solidnej likviditnej
pozicie na financovanie svojich rastovych ambicii, s fixnymi ndkladmi na dlh a konzervativhym
profilom spldcania.

V prvych mesiacoch roka 2023 Skupina preukdzala svoj pretrvdvajici dobry pristup k
bankovému Uverovému trhu a jeho hibku tym, Ze vyuzila niekolko zdrojov kapitdlu:
e vo februdri spolo¢nost CTP podpisala sedemroény zabezpecdeny Uver vo vyske 95
miliénov € s éeskou bankou s fixnymi celkovymi ndkladmi vo vyske 4,3 %3;
e v marci Skupina podpisala sedemrocény zabezpeceny Uver vo vyske 133 milidnov € s
nemeckou bankou za fixné celkové ndklady 4,6 %3 a
e v mdji Skupina podpisala prvd tranzu pdtroéného a sedemrocného nezabezpeceného
Uveru vo vyske 280 miliénov € s konzorciom medzindrodnych finan¢nych institucii za
fixné celkové ndklady vo vyske 4,7 %3.

Trh bankovych Uverov je nadalej atraktivnejsi ako trh s dlhopismi, pricom ceny odrdzajd
dlhodobo spolahlivé a rastuce penazné toky spoloénosti CTP.

Vo februdri 2023 Skupina podpisala aj trojroéné predizenie svojho ZPT s dvoma jednoro&nymi
opciami na predlzenie, pricom zvysila objem zo 400 miliénov € na 500 milidénov €.

3 ZahFha O&inok zabezpedenia
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Okrem toho sa dohodla vyznamnad vyska dodatocnych Overovych ndstrojov.

Likvidnd pozicia Skupiny k 31. marcu 2023 predstavovala 1,1 miliardy €, ktord¢ tvorila hotovost
a penazné ekvivalenty vo vyske 612 milionov € a ZPT vo vyske 500 miliénov €. Likvidnd pozicia
pro-forma pre nezabezpeceny Uver podpisany v mdji predstavuje 1,4 miliardy €.

Priemerné ndklady na dlh spoloénosti CTP predstavovali 1,6 % (31. decembra 2022: 1,5 %),
pricom 99,4 % dlhu bolo fixovanych alebo zabezpecenych do splatnosti. Priemernd splatnost
dlhu dosiahla 5,5 roka (31. decembra 2022: 5,7 roka)

Prvou vyznamnou bliziacou sa splatnostou Skupiny je dlhopis v hodnote 400 milidnov € vo 4.
$tvrtroku 2023, ktory bude splateny z dostupnych hotovostnych rezerv (892 miliénov € pro-
forma pre nezabezpedéené financovanie ziskané v aprili). Po tejto splatnosti nastane dalsia
vyznamnd splatnost dlhu az v polovici roka 2025.

V zadvislosti od trhovych podmienok méze Skupina v priebehu nasledujucich vykazovanych
obdobi iniciovat spdtny odkup vydanych dlhopisov.

HZ spoloénosti CTP dosiahla 45,9 % (31. decembra 2022: 45,4 %), o je tesne nad cielovou
hodnotou HZ Spoloénosti v rozmedzi 40 % — 45 %. Spoloénost CTP oéakdva, ze HZ na konci
roka 2023 bude priblizne 45 %, ked sa zaucltuje precenenie rozostavanych projektov. Skupina
to povazuje za primerand Uroven vzhladom na vys$si hruby vynos portfélia, ktory ku koncu roka
2022 predstavoval 6,5 %. Aktiva s vy§Sim vynosom vedu k zdravej Urovni zadlZzenosti pefiaznych
tokov, ktord sa odrdza aj vo vyhladovom Pomere Grokového krytia na Grovni 5,3x (31. decembra
2022: 5,6x) a normalizovanom &istom dlhu k EBITDA vo vyske 9,7x (31. decembra 2022: 9.6x)

Skupina mala k 31. marcu 2023 65 % nezabezpeceného dlhu a 35 % zabezpeceného dlhu,
pricom v ramci svojich zmldv ma dostatocny priestor na zvySenie objemu zabezpeceného dlhu,
ktory sa v sGCasnom prostredi ponuka za atraktivnejsie sadzby.

31. marca 2023 Zmluva
Test zabezpeceného dlhu 16,4 % 40 %
Test nezatazenych aktiv 188,4 % 125 %
Pomer Urokového krytia 4,4x 1,5x

Vyhlad a usmernenia

Dynamika prendjmu zostdva silnd, so silnym dopytom ndjomcov, nizkou neobsadenostou na
trhoch spolo¢nosti CTP a klesajucou ponukou, ¢o vedie k pokracujicemu rastu ndjomného.

Spoloénost CTP md dobrui poziciu na to, aby z tychto trendov profitovala. Potencidl Skupiny je
vysoko ziskovy, vedeny ndjomcami. Ciel VzN pre nové projekty sa vdaka klesajicim stavebnym
ndkladom a pokradujicemu rastu ndjomného zvysil na 11 %. Dal$ia féza rastu je vybudovand a
financovand, priéom k 31. marcu 2023 bolo rozostavanych 1,8 milidnov m? a cielom je dodat v
roku 2023 minimadlne rovnaky objem ako v roku 2022 — a viac, ak dopyt zostane silny.

Robustnd kapitdlovd struktira, disciplinovand finanénad politika, silny pristup na Uverovy trh,
Spickova banka pozemkov v odvetvi, vlastné odborné znalosti v oblasti vystavby a hlboké vztahy
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s ndjomcami umoznuju spolocnosti CTP plnit jej ciele, pricom Skupina je na dobrej ceste
dosiahnut 20 miliénov m2 HPP a prijem z prendjmu vo vyske 1 miliarda € do konca desatrodia.

Skupina potvrdzuje svoju prognézu UZA EPRA na rok 2023 vo vyske 0,72 € pre jednotlivé
spoloénosti a dividendovu politiku s vyplatou 70 — 80 %*4.

4Standardnd dividenda je vo forme do&asnej potvrdenky s moznostou ziskania hotovosti
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CTP N.V. - Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych stucasti komplexného vysledku
1. $tvrtrok 2023 (neauditovany)

Vtis. EUR 1. $tvrtrok 2023 1. $tvrtrok 2022
Prijem z prenajmu 136 031 109 593
Prijem zo servisného poplatku 14 434 11 106
Prevadzkové ndklady na nehnutelnost (19 814) (13 500)
Cisty prijem z prenajmu 130 651 107 199
Prevadzkovy prijem z hotela 4039 2249
Prevadzkovy naklady na hotel (3 356) (2 649)
Cisty prevadzkovy prijem z hotelovych operacii 683 (400)
Prijem z vyvojovych cinnosti 3 446 11 869
Vydavky na vyvojové cinnosti (2 608) (8 827)
Cisty prijem z vyvojovych €innosti 838 3042
Celkové vynosy 157 950 134 817
Celkové pripisatelné externé naklady (25 778) (24 976)
Hruby zisk 132172 109 841
Cisty vysledok z ocenenia investicii do nehnutel'nosti 208 282 27521
Iny prijem 900 2530
Amortizacia a odpisy (3 123) (2 225)
Zamestnanecké vyhody (13 026) (9 704)
Znehodnotenie financ¢nych aktiv (124) 337
Iné vydavky (17 107) (20 590)
Cisty iny prijem/vydavky (32 480) (29 652)
Zisk/strata pred finanénymi nakladmi 307 974 107 710
Urokovy vynos 3062 1005
Urokové naklady (28 052) (21 822)
Iné finan¢né vydavky (1393) (12 040)
Iné finan¢né zisky/straty (2 136) 153
Cisté finan¢éné naklady (28 519) (32 704)
Zisk/strata pred dafou z prijmu 279 455 75 006
Naklady na dan z prijmu (53992) (14 793)
Zisk za obdobie 225 463 60 213

Iny komplexny vysledok

Polozky, ktoré nikdy nebudu preradené do vykazu ziskov a strat

Precenenie nehnutelnosti, strojov a zariadeni bez dane 3686 557
Polozky, ktoré si alebo mézu byt preradené do vykazu ziskov a strat

Zabezpecenie pefiaznych tokov — efektivna ¢ast zmien reédlnej hodnoty be: (975) -
Rozdiely pri prevode cudzej meny bez dane (4 131) (2772)
Iny komplexny vysledok celkom bez dane (1 420) (2 215)
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 224 043 57 998
Zisk pripadajuci na:

Podiely nezakladajtice ovladanie - (362)
Drzitelia majetkovych tcasti spoloc¢nosti 225 463 60 575
Celkovy komplexny vysledok pripadajtci na:

Podiely nezakladajlce ovladanie - (362)
Drzitelia majetkovych tdasti spolo¢nosti 224 043 58 360

Zisk na akciu (EUR)
Zakladny zisk na akciu 0,51 0,14
Zriedeny zisk na akciu 0,51 0,14
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CTP N.V. - Konsolidovany vykaz o financnej situacii k 31. marcu 2023

(Neauditovany)

V tis. EUR 31. marec 2023  31. december 2022
Aktiva

Investicny nehnutelny majetok 10 610513 10 124 185
Investicny nehnutelny majetok vo vystavbe 1217 505 1193 343
Nehnutelnosti, stroje a zariadenia 179 884 168 905
Nehmotny majetok 4023 3492
Obchodné a iné pohladavky 13 409 18 014
Derivatové financné nastroje 6 963 9165
Financné investicie 438 459
Dlhodobé pohladavky spriaznenych oséb 45719 45 245
OdloZené darnové pohladavky 11 056 17 851
Celkovy neobeZny majetok 12 089 510 11 580 659
Obchodné a iné pohladavky 263 604 235584
Kratkodobé pohladavky spriaznenych oséb 341 332
Derivatové finanéné nastroje 40 471 41 881
Zmluvny majetok 4462 3404
Splatnda pohladéavka dane z prijmu 6 350 6 175
Peniazné prostriedky a penazné ekvivalenty 612 010 660 631
Celkovy obeiny majetok 927 238 948 007
Celkové aktiva 13 016 748 12 528 666
Vydany kapital 71052 71052
Rezerva prepoctu 416 4547
Akciové aZio 3024521 3024521
Rezerva zaistenia penaznych tokov 22 752 23727
Nerozdeleny zisk 2 142 304 2 081 692
Rezerva z precenenia 22 089 18 403
Cisty vysledok za rok 225 463 60 575
Celkové vlastné imanie pripadajice na vlastnikov spolocnosti 5 508 597 5284 517
Podiel nezakladajuci ovladanie - -
Celkové vlastné imanie 5508 597 5284 517
Zavazky

Urocené uvery a pozicky od finanénych institdcii 2110217 1868 129
Vydané dlhopisy 3564972 3563 788
Obchodné a iné zavazky 107 268 103 952
Dlhodobé pohladavky voci spriaznenym osobam - 3
Derivatové financné nastroje 1825 2018
OdloZené dariové zavazky 950 019 913 855
Celkové neobeiné zavazky 6 734 301 6 451 745
Urogené uvery a pozicky od finanénych institdcii 29 461 24730
Vydané dlhopisy 418 798 417 562
Obchodné a iné zavazky 289 087 320917
Derivatové financné nastroje 10 960 12 677
Splatné dane z prijmu 25544 16 518
Celkové obeiné zavazky 773 850 792 404
Celkové zavazky 7 508 151 7 244 149
Celkové vlastné imanie a zavazky 13 016 748 12 528 666
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CTP N.V. - Konsolidovany vykaz pefiaznych tokov
1. $tvrtrok 2023 (neauditovany)

Vtis. EUR 1. $tvrtrok 2023 1. $tvrtrok 2022

Prevadzkové ¢innosti

Cisty vysledok za rok 225 463 60213
Upravy na:
Cisty vysledok z ocenenia investicii do nehnutelnosti -208 282 -27 521
Amortizacia a odpisy 3552 2 647
Cisté Grokové naklady 24 992 20817
Zmena . redlnej hodnoty derivatov a suvisiace naklady na 657 1488
uzavretie
Iné zmeny 111 4 896
Zmena kurzov cudzich mien 489 -3121
Zvyhodnenie dane z prijmu/naklady na daf z prijmu 53992 14 793
100 974 71 236
Znizenie/(zvySenie) obchodnych a inych pohladavok a inych poloZi -29 049 -1 559
Zvysenie/(znizenie) obchodnych a inych zavazkov a inych poloZiek -43 085 -11 975
Znizenie/(zvysenie) zmluvnych aktiv -1 058 4092
Hotovost ziskana z operécii -73 192 -9 442
Zaplatené uroky -24 128 -21 220
Ziskané uroky 2 599 25
Zaplatené dane z prijmu -8 711 -6 909
Penainé toky z prevadzkovych innosti -2 458 33 690

Investi¢né cinnosti

Akvizicia investicného nehnutelného majetku -36 655 -8 049
Akv.|2|C|a nehnutelnosti, strojov a zariadeni a nehmotného 11685 1546
majetku

Zaplatené preddavky na investi¢ény nehnutelny majetok a nehnute - -20 223
Akvizicia dcérskych spolocnosti bez nadobudnutych periaznych pr¢ -40 146 -7 219
PredaE<V|2|c.ne Uvery a pozicky poskytnuté obstaranym dcérskym 29519 67523
spolocnostiam

Uvery a p6zicky poskytnuté spriaznenym osobam -50 -
Vynosy z Uverov a poziciek poskytnutych tretim osobdm 4080 -
Vyvoj investicného nehnutelného majetku -154 704 -184 164
PenaZné toky pouZité v investicnych cinnostiach -268 679 -288 724
Finan¢né Cinnosti

Vydané dlhopisy - 695 226
Spldcanie Uroéenych Gverov a pézi¢iek/dlhopisov -6 122 -195 146
Vynosy z Urocenych Uverov a poziciek 228 400 7988
Naklady na prepodet suvisiaci s Gvermi a pdzickami/dlhopismi -2374 -420
Uhrada lizingovych zavizkov -955 -258
Iv?.enaznfe toky z investiénych ¢innosti/pouZité v investiénych 218 949 507 390
Cinnostiach

Peniainé prostriedky a periainé ekvivalenty k 1. januaru 660 631 892 816
Cisty narast pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov -52 188 252 356
Zmena kurzov cudzich mien 3567 6
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty k 31. marcu 612 010 1145 178

by
CTP.

press release
Strana 10

www.ctp.eu #byctp



WEBCAST A KONFERENCNY HOVOR PRE ANALYTIKOV A INVESTOROV

Prezentdciu vysledkov spolo¢nosti za 1. kvartdl a Q&A webcast mdzete ndjst na tomto linku:
https://www.ctp.eu/investors/financial-reports

KONTAKTNE UDAJE PRE OTAZKY ANALYTIKOV A INVESTOROV:

Spoloénost CTP

Maarten Otte

veduici oddelenia pre vztahy s investormi
Mobilny telefén: +420 730197 500

e-mail: maarten.otte@ctp.eu

KONTAKTNE UDAJE PRE OTAZKY MEDIi:

Spolo¢énost CTP

Patryk Statkiewicz

veduci oddelenia marketingu a PR
Mobilny telefén: +31 6 29 59 6119

e-mail: patryk.statkiewicz@ctp.eu

FINANCNY KALENDAR spoloénosti CTP

Akcia Datum

Vyplata konecénej dividendy za rok | 18. mdja 2023

2022

Polroc¢né vysledky roku 2023 10. augusta 2023

Den kapitdlovych trhov 20. — 21. septembra 2023
Vysledky za treti Stvrtrok 2023 9. novembra 2023

O spolo¢nosti CTP

Spolo¢nost CTP je najvacsim kétovanym viastnikom, developerom a sprdvcom logistickych a
priemyselnych nehnutelnosti v Eurépe, podla hrubej prenajimatelnej plochy (HPP), pricom k 31.
marcu 2023 vlastnila 10,9 miliéna m2 HPP v 10 krajindch. Spoloénost CTP certifikuje véetky
nové budovy podla certifikacného systému BREEAM na Urovni velmi dobrd alebo lepsia a ziskala
hodnotenie ,nizke riziko* ESG od spolo¢nosti Sustainalytics, ¢o zd6raznuje jej zdavézok byt
udrzatelnym podnikanim. Viac informdcii ndjdete na firemnej webovej strdanke spolo¢nosti CTP:
www.ctp.eu

Zrieknutie sa zodpovednosti za vyhlad do budicnosti

Toto ozndmenie obsahuje urcité vyhladové vyhldsenia tykajuce sa finanénej situdcie, vysledkov
¢innosti a podnikania spolo¢nosti CTP. Tieto vyhladové vyhldsenia mézu byt identifikované
pouzitim vyhladovej terminolégie, vrdatane vyrazov ,veri“, ,odhaduje“, ,pldnuje”, , projektuje”,
,ocakdva®, ,predpokladd”, ,,zamysla“, ,ciele”, ,mo6ze", ,usiluje sa“, ,pravdepodobne”, ,by",
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y,mohlo by*, ,mo6ze mat", ,bude* alebo ,mal by* alebo ich negativnych alebo inych varidcii alebo
porovnatelnej terminoldgie. Vyhladové vyhldsenia sa mozu podstatne lisit a Casto sa aj lisia od
skutocnych vysledkov. V dosledku toho by sa ziadnym vyhladovym vyhldseniam nemal pripisovat
neprimerany vplyv. Tato tlaCovd sprdava obsahuje déverné informdcie v zmysle ¢lanku 7 ods. 1
nariadenia (EU) &. 596/2014 zo 16. aprila 2014 (nariadenie o zneuzivani trhu).
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